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REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL
DEL CANTON PLAYAS

RESOLUCION ADMINISTRATIVA NO. RMPCP-003-2023

CONSIDERANDO:

QUE, la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR en el articulo 1
de la Constitucion consagra: “el Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia (...)".

QUE, el articulo. 76 numeral 1) de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA
DEL ECUADOR determina que las resoluciones de los poderes publicos
deberan ser debidamente motivadas (...).

QUE, el articulo 225, numeral 2, de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA
DEL ECUADOR, determina quienes forman parte del sector publico — Las
entidades que integran el Régimen Auténomo Descentralizado.

QUE, la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, en su articulo
226 determina que las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y
facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el
goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion,;

QUE, el articulo 227, de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR, establece que: La administraciéon puiblica constituye un servicio
a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizaciéon, coordinacién, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.

QUE, el articulo 233, de la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL
ECUADOR, establece que mnguna serv1dora ni serv1d0r pubhco estara exento
de responsab111dades :
o por omisiones, y seran
manejo y administraci

QUE, el articulo 265
ECUADOR, establece que e
administrado de manera“¢o
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QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO menciona como PRINCIPIOS
GENERALES en su articulo 5.- Principio de calidad. Las administraciones
publicas deben satisfacer oportuna y adecuadamente las necesidades y
expectativas de las personas, con criterios de objetividad y eficiencia, en el uso
de los recursos publicos”

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 31 define el
derecho fundamental a la buena administracion publica. - Las personas son
titulares del derecho a la buena administracion publica, que se concreta en
la aplicaciéon de la Constitucion, los instrumentos internacionales, la ley y
este Codigo.

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 32, establece
el derecho de peticion. - Las personas tienen derecho a formular peticiones,
individual o colectivamente, ante las administraciones publicas y a recibir
respuestas motivadas, de forma oportuna.

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 98, define al
Acto administrativo. - Acto administrativo es la declaracién unilateral de
voluntad, efectuada en ejercicio de la funciéon administrativa que produce
efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo.

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 103, estipula
las causas de extinciéon de los actos administrativos, determinando: 1.
Razones de legitimidad, cuando se declara su nulidad. {...)

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 104, indica
que: Es valido el acto administrativo mientras no se declare su nulidad. El
acto administrativo puede ser anulado total o parcialmente. La declaracion de
nulidad puede referirse a uno, varios o a todos los actos administrativos
contenidos en un mismo instrumento

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 105,
determina las causales de nulidad del acto administrativo, estipulando que:
“Es nulo el acto ‘m1n1strat1vo que (- 2 Vlole los fines para los que el
ordenamiento juridic Omp 'organo j enmdad que lo

expide. (...)" ,
QUE, el CODIGO ORGAN /O en su artlculo 106, indica
que: Las administraciones public aran de of'c1o el a to admmlstratwo
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La persona interesada puede solicitar la declaracién de nulidad del acto
administrativo a través de la interposicién de una reclamaciéon o un recurso
administrativo.

La o el interesado que se crea lesionado en un derecho subjetivo amparado en
el ordenamiento juridico, puede solicitar la declaracion de nulidad del acto
administrativo, aunque no haya comparecido al procedimiento administrativo,
previamente.

QUE, el CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO en su articulo 228, establece
que: Si la nulidad se refiere al acto administrativo se la declarara observando
las siguientes reglas:

1. Cuando no se requieran actuaciones adicionales que el érgano que resuelve
el recurso esté impedido de ejecutarlas por si mismo, por razones de hecho o
de derecho, se resolvera sobre el fondo del asunto.

2. Disponer que el 6rgano competente, previa la realizacion de las actuaciones
adicionales que el caso requiera, corrija los vicios que motivan la nulidad y
emita el acto administrativo sustitutivo, en el marco de las disposiciones que
se le senalen.

En este supuesto, los servidores publicos que hayan intervenido en la
expedicion del acto declarado nulo no pueden intervenir en la ejecucion de la
resolucion del recurso.

QUE, la LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE REGISTRO DE DATOS
PUBLICOS, en su articulo 8, establece que: Los datos registrales del sistema
son susceptibles de actualizacién, rectificacién o supresion en los casos y con
los requisitos que la ley senale; normativa que se encuentra en total
concordancia con la “LEY DE REGISTRO?”, articulo 50, ¢l mismo que indica
que: La correccion de errores, reparaciéon de omisiones y cualquier
modificaciéon que de oficio o a peticién de parte deba hacer el Registrador
conforme al titulo, se hara constar en una nota puesta en el margen a la
derecha de la inscripcion respectiva y al frente de la parte que se hubiere
modificado.

QUE, por ORDENANZA MUNICIPAL No. 004-2011, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Playas, se crea el Registro Municipal
De La Propiedad Del Canton Playas, en base a disposiciones establecidas en
la Constltucmn Politica del Estado asi como en el Codigo Organico de

Auténomo Descentra
Ordenanza para la
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Playas, con
personeria juridica y patrimonio propio, autonomia administrativa funcional,
presupuestaria, financiera, econémica y registral;

QUE, dicha ORDENANZA MUNICIPAL, en su articulo 18 indica que el
Registrador Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Playas sera la
Maxima Autoridad; y Ejercera la Representacion Legal y Judicial del Registro
Municipal de la Propiedad y Mercantil del Canton Playas;

QUE, La Corte Constitucional del Ecuador destacé en Sentencia No. 1868-
13-EP/20 los derechos en el marco de la protecciéon de los datos personales
indicando que incluyen “(...) el acceso sin costo al archivo, asi como la
actualizacion de los datos, su rectificacion, eliminaciéon o anulacién. No podra
solicitarse la eliminaciéon de datos personales que por disposiciéon de la ley
deban mantenerse en archivos publicos”(...) La anulacion de los datos de
caracter personal es declarada por un juez, en los casos en los que la
normativa contempla tal posibilidad y trae como consecuencia su invalidez a
partir de la fecha en que la actividad informatica irregular se produjo; y, por
ende, todos los actos, contratos, y efectos juridicos que se produjeron con
base en dicha informacién pueden ser también considerados nulos, siempre
que se siga los causes especificos para el efecto-. Es decir, a diferencia de la
eliminacion, la anulaciéon de datos de caracter personal lleva implicita la
generacion de un vicio de nulidad absoluta o de pleno derecho sobre toda
actividad basada en la informacién irregularmente recolectada, archivada,
procesada, distribuida o difundida a partir de la fecha en que se produjo la
anulacién, por lo que es susceptible de causar efecto retroactivo”.

QUE, con fecha 13 de octubre del 2017, el Registrador de la Propiedad y
Mercantil del cantén Playas, de aquel entonces, sienta RAZON dentro de los
detalles Registrales del (Lote de terreno denominado “San Juan” ubicado en
el cantén Playas, provincia del Guayas, sector Engabao, situado en el margen
del océano pacifico, aledano al puerto de Engabao), de NO ASENTAR la
Sentencia en base a la Resolucion Administrativa 008-2017, alegando
que de una mejor revision del contenido de dicha Sentencia dictada por
los Jueces de la Sala Especializada Penal de la Corte Provincial de
Justicia en el proceso de Acciéon Extraordinaria de Proteccion N.-
09290-2016-00502 propuesto por la Comuna Engabao, en el
considerando C TO ‘numeral 6) determina de que la Compaiiia
Campibo S.A. no ’ ‘ arte, n ~es sujeto procesal en la
presente Accion de Prote ion

Que, el acto admimstrativo realizado por el Registrador de la Propiedad y
Mercantil del canton Playas de fecha 13 de octubre del 2017, se encuentra en
contradiccién con las competencias y atr1bu01ones otorgados a las maximas
autoridades de dlcha 1nst1tuc1on pubhca
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Que, Las sentencias y dictamenes constitucionales son de inmediato
cumplimiento, sin perjuicio de la interposicién de los recursos de aclaracion o
ampliacion, y sin perjuicio de su modulacién.

EN EJERCICIO DE SUS ATRIBUCIONES Y FACULTADES QUE LE CONFIERE LA
CONSTITUCION, LEYES, Y REGLAMENTOS LA MAXIMA AUTORIDAD
ADMINISTRATIVA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

RESUELVE:

ARTICULO 1.- DECLARAR LA NULIDAD, de la anotacién marginal realizada
con fecha 13 de octubre del 2017 por el Registrador de la Propiedad y
Mercantil, por cuanto carece de legalidad, encontrandose en contradicciéon con
las competencias y atribuciones otorgados a las maximas autoridades de
dicha institucion publica.

Articulo 2.- Por lo tanto, cimplase con lo ordenado en la sentencia de fecha
22 de noviembre de 2016, dentro de la Accién de Proteccion No. 09290-2016-
00502, respecto al mecanismo de reparacion integral 2.2.. En tal virtud,
procédase con la anulacioén de la inscripcion de la Compania CAMPIBO S.A.,
en la ficha registral: 273, de fecha 29 de febrero de 2008, tomo: 06, folio
inicial: 2647, folio Final: 2907, No. de inscripcion: 214, No. de repertorio:
252.

Articulo 3.- La presente resoluciéon entrara en vigencia a partir de su
expedicion.

Articulo 4.- Notifiquese, comuniquese y camplase
Dado y firmado en la ciudad de Playas a los 23 dias del mes de enero de 2023.
Cumplase y comuniquese. i /
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