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REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON PLAYAS

RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. RMPCP-033-2017

=" EL REGISTRADOR MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL
CANTON PLAYAS

CONSIDERANDO:

QUE, la Constitucion Politica del Estado Ecuatoriano, en su articulo 225 dice y explica quiénes son
parte del Sector Publico, especificando en su numeral segundo, que forman parte de este: “Las
Entidades que integran el Régimen Auténomo Descentralizado”;

QUE, Ia Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 226 sefala que las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actten en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que
les sean atribuidas en la Constitucién y la Ley;

QUE, el articulo 227 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador prescribe: “...La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacién...”;

QUE, el articulo 265 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el Sistema
Publico de Registro de la Propiedad, sera administrador de manera conjunta entre el Ejecutivo
y las Municipalidades;

QUE, elarticulo 5 del COOTAD, hace referencia a la Autonomia, tanto Politica, Administrativa y
Financiera de ios Gobiernos Auténomos Descentralizados; y, de los Regimenes Especiales, los
cuales se encuentran previstos en la Constitucion;

QUE, elarticulo 142 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
“COOTAD?”, sefiala que: “La Administracion de los Registro de la Propiedad de Cada Cantén
corresponden a los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales.™;

QUE, por ordenanza municipal No. 004-201 1, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Playas, se crea el Registro Municipal De La Propiedad Del Cantén Playas, en base a
disposiciones establecidas en la Constitucion Politica del Estado, asi como en el Cddigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

QUE, mediante la Ordenanza Municipal No. 002-2014, el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantdon Playas, Reforma a la Ordenanza Municipal para la Organizacion y
Funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Playas;

QUE, el articulo I de la Ordenanza Municipal No. 002 - 2014, determina que es un “ORGANO
ADSCRITO?” al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Playas, por lo
tanto goza da la Autonomia Financiera, Administrativa; y Registral;

QUE, en esta misma ordenanza municipal, en su articulo 17 indica que el Registrador Municipal de Ia
Propiedad y Mercantil del Cantdn Playas serd la Maxima Autoridad; y Ejercerd la Representacion
Legal y Judicial del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil del Cantén Playas;
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QUE, el articulo 76 numeral 7 literal I) de la Constitucion Politica de Montecristi determina que.
“Las resoluciones de los poderes publicos deberan ser debidamente motivados. No habra
motivacion si en la resolucion no se enuncian las normas, principios juridicos en que se funda y
no se explica la pertinencia de su aplicacion a los antecedentes de hecho. Los actos
administrativos, resoluciones o fallos que no se encuentren debidamente motivados se
consideraran nulos”;

QUE, el articulo 31 de Ila Ley de Modernizacion del Estado, nos expresa acerca de la
MOTIVACION: “Todos los actos emanados de los érganos del Estado, deberin ser
motivados. La motivacion debe indicar los presupuestos de hecho y las razones juridicas que
han determinado la decisién del 6rgano”;

QUE, mediante escrito sin anexos presentado en este Registro, ei 28 de Julio del 2.016 el sefior
HERNANDO CUELLAR REINA solicita que se verifiquen los registros por cuanto figura
con el registro del solar | de la manzana X registrado 2 veces y a que un registro de este
pertenece al Solar numero 5 de la Manzana X.

QUE, mediante correo interno de fecha 28 de julio del 2.016, el Abogado Wilther Mite Jefe de la
Unidad de Asesoria Juridica, solicita a la Unidad de Inscripciones un informe respecto de las

inscripciones realizadas los dias |8 de Marzo del 2.014 y 24 de Septiembre del 2.015, a nombre
del sehior HERNANDO CUELLAR REINA.

QUE, mediante correo interno de fecha 29 de Julio del 2.016, la Leda, Betty Cruz Jefa de la Unidad
de Inscripciones, elabora un Informe respecto del solar 01 de la Manzana X de la
Lotizacion MARBRISAS que se encuentran inscrito a nombre de HERNANDO
CUELLAR REINA.

QUE, en el Informe de la Lcda. Betty Cruz Jefa de la Unidad, indica se encuentra lo siguiente:

En el Tomo Separado inscrito con el Nimero 9, Repertorio 1522, inscrito el 09 de
Noviembre del afio 2011, de la Lotizaciéon MARBRISAS, se encuentra marginada entre otras
ventas lo siguiente: a) Una que hace referencia al Tomo 13, con el nimero de inscripcion 328
con el Repertorio 328 con fecha de inscripcion 18 de marzo del afio 2014, la COMPRAVENTA
que hace JOSE FRANCISCO BOHORQUEZ QUINTO a favor de HERNANDO CUELLAR
REINA, del Solar nimero 0] de la Manzana X de la Lotizacién MARBRISAS con una superficie
total de 150.00 metros cuadrados, otorgada en la Notaria del Cantén Playas, Ab. Abogado
Alfredo Yagual Preciado, el 27 de Julio de 2012; y, b) otra anotacién que hace referencia al
Tomo 59, con el niimero de inscripcion 1523 con el Repertorio 1481 con fecha de
inscripcion 24 de septiembre del afo 2014, la COMPRAVENTA que hace JOSE FRANCISCO
BOHORQUEZ QUINTO a favor de HERNANDO CUELLAR REINA, del Solar nimero
0l de la Manzana X de la Lotizacion MARBRISAS con una superficie total de 150.00 metros
cuadrados, otorgada en fa Notaria del Cantén Playas, Ab. Abogado Alfredo Yagual Preciado, el
27 de Julio de 2012. Estas inscripciones hacen referencia a una Ficha Registral del Bien Inmueble
con el numero 15847,

Ante esta situacion, se encuentra inscrita la escritura de la venta a favor del sefior
HERNANDO CUELLAR REINA, en primera instancia en el afio 2014, y en segunda
instancia en el afio 2015, con diferentes testimonio, sin_embargo la propiedad actual se
encuentra a nombre del antes mencionado, por lo que se envia el respectivo informe a la
Unidad de Asesoria Juridica para su analisis juridico y se pronuncie para dar solucién
a este inconveniente, por lo que se da a conocer a la Maxima Autoridad para su
aprobacién y autorizacién del cambio a realizar, nota o marginacion respectiva;

QUE, con fecha 2 de Febrero del 2.017, la sefiora Con fecha 02 de Febrero del 2.017, la sefiora Elena
Macias Elena Macias Cedefio, ingresa a este Registro para su inscripcion la Escritura de
Compraventa que hace el sefior HERNANDO CUELLAR REINA a favor de la sefiora ELENA
MARIA MACIAS CEDENO, otorgada por el Notario Pablico de este Cantén, el 29 de (
Noviembre del 2.014.-
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QUE, con fecha 2 de Febrero del 2.017, el sefior Abogado Luis Buestan Alay, Jefe de Certificaciones
y Delegado de la revisién y calificacion de los documentos ingresados para su inscripcion, realiza
las Observaciones a esta escritura, por cuanto revisados nuestros archivos no consta inscrito
el Solar 5 de la Manzana X a favor del seior HERNANDO COELLAR REINA;

QUE,  mediante sumilla inserta en el Informe de la Leda. Betty Cruz Jefa de la Unidad, se solicitaa la
Unidad de Asesoria Juridica, un Informe Juridico Registral, respecto de este Informe, a fin de
proceder a la inscripcién solicitada por la sefiora ELENA MARIA MACIAS CEDENO;

QUE, el Abogado Wilther Mite Alejandro Jefe de Asesoria Juridica, mediante Memorando Nro.
RMPCP-UASEJUR-2017-0003-MEMO, de fecha 21 de Mayo del afo 2017, emite su
INFORME JURIDICO REGISTRAL, fundamentado en el Art. 50 de la Ley de Registro,
concluye que. “ por cuanto existe en los archivos de este registro, dos veces la inscripcién del
Solar UNO y no consta en los libros la inscripcién del Solar CINCO, mediante Resolucién, se
debe disponer a la Unidad de Certificaciones y Archivo, se proceda en la inscripcién de fecha
18 de Mazo del 2.014, con el nimero 328 de Inscripcion y anotado bajo el nimero 396 del
Repertorio, a la sustitucidn de la escritura del Solar nimero Uno, por la escritura
correspondiente al Solar nimerc CINCO, conforme consta en el Primer Testimonio adjuntado
por la solicitante, y a proceder a realizar la respectiva correccién en la Ficha Registral N.- 15847
suprimiendo estos datos de inscripcion, asi como a la emisién de la Ficha Registral del Solar
CINCO vy la posterior inscripcion de la escritura de Compraventa que hace el sefor
HERNANDO CUELLAR REINA a favor de la sefiora ELENA MARIA MACIAS CEDENO,
otorgada por el Notario Pablico de este Cantdn, el 29 de Noviembre del 2.014.-

QUE, el articulo 50 de la Ley de Registro establece que la correccién de errores, reparacion de
omisiones y cualquier modificacién que de oficio o a peticién de parte deba hacer el Registrador
conforme al titulo, se hara constar en una nota puesta en el margen a la derecha de la inscripcion
respectiva y al frente de la parte que se hubiere modificado.

QUE, el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que los
datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificaciéon o supresion en los
casos y con los requisitos que la ley sefale.

QUE, el articulo 21 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos establece que la o
el titular de los datos podri exigir las modificaciones en registros o bases de datos cuando
dichas modificaciones no violen una disposicién legal, una orden judicial o administrativa. La
rectificacion o supresion no procedera cuando pudiese causar perjuicios a derechos de terceras
O terceros, en cuyo caso serd necesaria la correspondiente resolucion administrativa o
sentencia judicial.

QUE, conforme lo determina en la Ley;y, en ejercicio de las atribuciones conferida por la Ordenanza
Municipal No. 002-2014, de fecha || de julio de 2014, sancionada y promulgada por la Dra.
Miriam Lucas Delgado, Alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Playas;

RESUELVE:

Articulo 1.- DISPONER 2 la Unidad de Inscripciones proceder con la reposicién de la escritura de
Compraventa que hizo el sefior JOSE FRANCISCO BOHORQUEZ QUINTO a favor
de HERNANDO CUELLAR REINA, del SOLAR nimero CINCO de la Manzana X, en
el Tomo |3 del Registro de Propiedades de Fojas 6432 a 644] del Ao 2.014, cuyo
original ha sido entregado por la solicitante.
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Articulo 2.- DISPONER a la Unidad de Certificaciones, proceder a fa Depuracién de la FICHA
REGISTRAL numero 15847, suprimiendo La inscripcion N.- 328 del |18 de Marzo del
2.014 y anotada bajo el nimero 396 del Repertorio.

Articulo 3.- DECLARAR la presente Resolucién Administrativa de ejecucion inmediata para dar
reingreso al tramite de inscripcién de la Escritura de Compraventa que hace el senor
HERNANDO CUELLAR REINA a favor de la sefiora ELENA MARIA MACIAS
CEDENO, otorgada por el Notario Publico de este Cantén, el 29 de Noviembre del
2.014, anotada parcialmente bajo el nimero 201/20171 del Reperorio.

Articulo 4.- PUBLIQUESE Ia presente Resolucion Administrativa en la pagina web institucional
wwyw.rmpplayas.gob.ec; y, DISPONER al funcionario que maneja el Portal de Compras
Publicas, subir la informacién relevante en dicho sistema para inicia el proceso.-
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FICINAS del REGISTRO MUNICIPAL de ia PROPIEDAD y
PLAYAS, hoy martes, a los 10 dias del mes de Julio del afio 2017.-
Vi

DADO y FIRMADO, en Ia
MERCANTIL del CANT

Yo soy,...
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